
  ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ  
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

«ИНСТИТУТ «КРЫМГИИНТИЗ» 

295022, г. Симферополь, ул. Глинки, 
68, Республика Крым,  

тел. (0652) 55-04-00, моб. +7 978 
8158159. 

E-mail: info@krgiintiz.ru 
 

  Юго-западный комплексный отдел (ЮЗКО), г. Евпатория, ул. Токарева, 9а, тел/факс (06569) 432-49,                   
e-mail: uzko@krgiintiz.ru 

СРО Ассоциация «Объединение градостроительных проектных организаций» (СРО-П-196-14022018) –        

рег. № 116 от 29.06.2018 г. 

Регистрационный номер записи в едином реестре СРО НОПРИЗ – рег. № П-196-009102169394-0125 

  
 

  
Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью «ПХБ» 

  
 

  

Материалы 

По определению  возможности предоставления разрешения на дополнение к основному ви-

ду разрешенного использования земельного участка «Склад (код 6.9)»   условно разрешен-

ных видов использования земельного участка -  «Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслужи-

вание (код  3.3)», «Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управление (код 

4.1)»  для земельного участка с кадастровым номером 90:18:010154:3346, расположенного 

по адресу: Республика Крым, город Евпатория, пр. Победы, з/у 76. 

  
 

   

 

12/23-26-ТЭО 

   

За
м

. и
нв

. №
 

  
 

 
 

 

 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а    

 

 
   

И
нв

 №
по

дп
.  

2026 

 



  ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ  
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

«ИНСТИТУТ «КРЫМГИИНТИЗ» 

295022, г. Симферополь, ул. Глинки, 68, 
Республика Крым,  

тел. (0652) 55-04-00, моб. +7 978 8158159. 
E-mail: info@krgiintiz.ru 

Web: http://www.krgiintiz.ru 
 

  Юго-западный комплексный отдел (ЮЗКО), г. Евпатория, ул. Токарева, 9а, тел/факс (06569) 432-49,                      
e-mail: uzko@krgiintiz.ru 

СРО Ассоциация «Объединение градостроительных проектных организаций» (СРО-П-196-14022018) –              

рег. № 116 от 29.06.2018 г. 

Регистрационный номер записи в едином реестре СРО НОПРИЗ – рег. № П-196-009102169394-0125 

   

  
Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью «ПХБ» 

   

  
Материалы 

По определению  возможности предоставления разрешения на дополнение к основному виду 

разрешенного использования земельного участка «Склад (код 6.9)»   условно разрешенных 

видов использования земельного участка -  «Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание 

(код  3.3)», «Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управление (код 4.1)»  для 

земельного участка с кадастровым номером 90:18:010154:3346, расположенного по адресу: 

Республика Крым, город Евпатория, пр. Победы, з/у 76. 

   

   

 

12/23-26-ТЭО 

   

За
м

. и
нв

. №
   

 
  

 

 

Начальник отдела                          Шумило В.П. 

П
од

п.
 и

 д
ат

а   
 

 
 

 
   

И
нв

. №
по

дп
.  

2026 



 

2 

Стадия 

И
н

в
. №

 п
о

д
п

 
П

о
д

п
. и

 д
а

т
а

 
И

н
в

. №
 д

у
б

л
. 

 
 



Лист Листов 

1 2 ГО 

 

Материалы по определению  возможности предоставления разрешения на 
дополнение к основному виду разрешенного использования земельного 
участка «Склад (код 6.9)»   условно разрешенных видов использования 

земельного участка -  «Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание (код  
3.3)», «Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управление 

(код 4.1)»  для земельного участка с кадастровым номером 
90:18:010154:3346, расположенного по адресу: РК, г. Евпатория, пр. Побе-

ды, з/у 76. 
Текстовая часть .Содержание 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.С 
Изм. № докум. 

Кол. Подп. Дата 

   

Шумило В.П.  Нач.ЮЗКО 

 




09.26 

Юзефович И.Г. Составител

ь 





09.26 

.     

   

   

    

Содержание     

1  Текстовая часть..................................................................................................................................... 4 

1.1 Введение ...................................................................................................................................... 4 
1.2 Характеристика территории в период подготовки технико-экономического обоснования.5 

1.2.1 Общие  сведения ................................................................................................................ 5 
1.2.2 Местоположение объекта ................................................................................................. 5 
1.2.3 Существующее использование территории .................................................................... 6 
1.2.4 Анализ существующего землепользования .................................................................... 6 
1.2.5 Информация о правообладателях земельных участков, имеющих общие границы с 

земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, о 
правообладателях объектов капитального строительства, расположенных на земельных 
участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому 
запрашивается данное разрешение, и о правообладателях помещений, являющих 
частью объекта капитального строительства,  применительно к которому 
запрашивается данное разрешение ....................................................................................... 7 

1.3 Материалы по  обоснованию необходимости   изменения разрешенного вида 
использования земельного участка. .......................................................................................... 7 

1.3.1. Описание участка в соответствии с Генеральным планом муниципального 
образования городской округ Евпатория Республики Крым  и Правилами 
землепользования и застройки муниципального образования городской округ 
Евпатория Республики Крым. .......................................................................................... 7 

1.3.2.1 Возможность размещения на земельном участке планируемого объекта 
капитального строительства с параметрами (площадь застройки, количество этажей, 
вместимость), указанными в заявлении, не оказывающего негативного воздействия 
на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные 
техническими регламентами, законодательством Российской Федерации для 
соответствующей территориальной зоны. .................................................................... 11 

1.3.2.2 Возможность обеспечения объекта капитального строительства системами 
социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания 
(подъезды, стоянки автотранспортных средств) и инженерно-технического 
обеспечения ...................................................................................................................... 11 

1.3.2.3 Границы охранных, санитарно-защитных зон, иных зон с особыми условиями 
использования территорий (в случае необходимости установления указанных зон в 
соответствии с законодательством   Российской Федерации) .................................... 12 

1.3.2.4 Список  правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с 
земельным участком, применительно к которому запрашивается предоставление 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) 
объекта капитального строительства, правообладателей объектов капитального 
строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с 
земельным участком, применительно к которому запрашивается предоставление 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и 
правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального 
строительства, применительно к которому запрашивается предоставление 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка ....... 12 



 
И

нв
. №

 п
од

п 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 д

уб
л.

 






Лист 
    

2 

 

12/23-26-ТЭО-ТЧ.С    
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

   3 

 
1.8 Информация, свидетельствующая о том, что в результате реализации запрашиваемого 

разрешения на дополнения к основному виду разрешенному использования земельного 
участка условно разрешенных видов использования земельного участка с возможностью 
отклонения от предельных параметров не будут нарушены права и интересы 
правообладателей смежных земельных участков и объектов капитального строительства, 
иных физических и юридических лиц .................................................................................... 15 

1.9 Заключение о соответствии требованиям технических регламентов при дополнении 
разрешенного вида использования условно разрешенным видом использования 
земельного участка при наличии отклонении от предельных параметров ......................... 15 

1.10  Заключение ............................................................................................................................... 16 
1.11  Список нормативной правовой  базы: ................................................................................... 16 
1.12  Фотоматериалы ........................................................................................................................ 18 
1.13  Исходные данные ..................................................................................................................... 20 

2  Графическая часть ............................................................................................................................. 37 

 

 

 

Используемые сокращения  

РК – Республика Крым; 
СП – Свод правил (актуализированная редакция СНиП); 
ФЗ – Федеральный закон; 
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ВРИЗУ – вид разрешенного использования земельного участка; 
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1  Текстовая часть 

1.1  Введение  

Тема технико-экономического обоснования «Определение возможности предоставления раз-
решения на дополнение к основному виду разрешенного использования земельного участка (далее 
по тексту ВРИЗУ) «Склад (код 6.9)»  условно разрешенных ВРИЗУ - «Магазины (код 4.4)», «Бы-
товое обслуживание (код  3.3)», «Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управ-
ление (код 4.1)»    для земельного участка с кадастровым номером 90:18:010154:3346, располо-
женного по адресу: Республика Крым, город Евпатория, пр. Победы, з/у 76. 

Технико-экономическое обоснование включает в себя текстовую часть, графическую часть. 
Цель технико-экономического обоснования - определение возможности предоставления разре-

шения на дополнение к основному виду ВРИЗУ «Склад (код 6.9)» условно разрешенных ВРИЗУ-  
«Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание (код  3.3)», «Обеспечение дорожного отдыха (код 
4.9.1.2)», «Деловое управление (код 4.1)».    

Проектные предложения подготовлены в соответствии и с учётом требований следующих тех-
нических регламентов, сводов правил, ведомственных нормативных документов, методических 
рекомендаций и иных нормативно-технических документов:  

- Перечень нормативной базы см. раздел 11.1. 
При подготовке обоснования учтены документы по планировке территории г. Евпатории:  

• Генеральный план г. Евпатории (далее по тексту-ГЕНПЛАН); 
• Правила землепользования и застройки г. Евпатории (далее по тексту -ПЗЗ). 

Для принятия проектного решения по градостроительному обоснованию о предоставлении 
условно разрешенных видов использования рассматриваются следующие исходные характеристи-
ки территории и застройки, содержащиеся в материалах, полученных от Заказчика и других ис-
точников: 

 схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории; 

 топогеодезическая съемка М 1:500 и иные топографические материалы, предоставленные 
Заказчиком; 

 территориальные зоны приняты в соответствии с «Правилами землепользования и застройки 
в городе Евпатории»; 

 сведения о существующем использовании территории в период подготовки технико-
экономического обоснования (существующие объекты, имеющие земельный участок, заре-
гистрированный в государственном и муниципальном кадастрах недвижимости, существу-
ющие зоны с особыми условиями использования территории). 

Исходные данные, предоставленные заказчиком: 
• Топографический план (топографическая съемка) в масштабе 1:500, предоставленная заказ-

чиком, выполненная согласно требованиям к топографической съемке с границами проектирова-
ния и координатами точек перелома границ участка в системе координат 1963 года (СК-63), 

• Сведения государственного кадастра недвижимости на рассматриваемый участок,
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• Выкопировка из действующей градостроительной документации на рассматриваемую тер-
риторию, 

• Другая  оперативная информация. 
Цель работы: 

Основной целью и задачей градостроительного обоснования по применению условно  разре-
шенных видов использования земельного участка с кадастровым номером 90:18:010154:3346   по 
пр. Победы, з/у 76 в городе Евпатории являются: 

 Приведение  земельного участка в соответствие с регламентами  ПЗЗ; 

 Обеспечение устойчивого развития территории; 

 Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 

1.2 Характеристика территории в период подготовки технико-экономического обосно-

вания. 

1.2.1 Общие  сведения 

Рассматриваемый район относится к IIIБ климатическому подрайону- степной климатиче-
ский район с морским климатом, характеризуется малоснежной зимой, частыми оттепелями и 
жарким, засушливым летом (рис. А.1 СП 131.13330.2025 «Строительная климатология»). 

Особенности ветрового и температурного режима благоприятные, что обеспечивает аэрацию 
территории, формируют комфортную климатическую среду. 

 ветровой район IV (карта 2е  СП 20.13330.2016)-0,48 кПа (табл. 11.1 СП 20.13330.2016 ),  

 снеговой район I (карта 1б  СП 20.13330.2016)-0,5  кН/м2 (табл. 10.1 СП 20.13330.2016),  

 гололедный район III (карта 3б  СП 20.13330.2016)- 10 мм (табл. 12.1 СП 20.13330.2016 ), 

 сейсмичность района 7 баллов по карте ОСР-2015-А. 

1.2.2 Местоположение объекта 

 

Земельный участок с кадастровым номером  90:18:010154:3346 расположен по адресу: Рос-
сийская Федерация, Республика Крым, город Евпатория, проспект Победы, з/у 76. 

Площадь земельного участка, согласно данных Публичной кадастровой карты и выписки из 
ЕГРН - 21122  м2. 

 

 

 
 
 
Схема расположения участка  на 

карте города                                 
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1.2.3 Существующее использование территории 

 
На момент подготовки технико-экономического обоснования на земельном участке расположе-
ны следующие нежилые строения:  

поз кад. номер 
площадь, 

м2 
этажность 

назначение 
год ввода в 

эксплуатацию 
вид разрешенного 

использования Надз. Подз. 

А 90:18:010154:183 1384 2 - нежилое 1995 

Административно 
- бытовой корпус 
хозяйственной  
базы 

Б 90:18:010154:3076 1675.7 1 - нежилое 1995 Гараж 
В 90:18:010154:3060 4508.1 5 1 нежилое 1995 Производственное 
Г 90:18:010154:3075 832.7 1  нежилое 1995 Производственное 

 

 
 
Все строения находятся в собственности Заказчика.  
 

1.2.4 Анализ существующего землепользования 

Земельный участок расположен в северной части г. Евпатория, в производственной и комму-
нально-складской зоне (подзона П.1.1). 

Форма собственности – частная. 
Вид разрешенного использования земельного участка – «Склад», код  6.9. 
Собственником участка является ООО «ПХБ»  на основании договора купли-продажи муни-

ципального земельного участка № 06/2026-К/П-ЗУ, выданного 15.06.2026 г. 
Собственником предоставлены: 

 Копия договора купли-продажи муниципального земельного участка № 06/2026-К/П-ЗУ, вы-
данного 15.06.2026 г.; 

 Копия  выписки из ЕГРН на земельный участок с кад. № 90:18:010154:3346; 

 Копия  выписки из ЕГРН на здание с кад. № 90:18:010154:183; 

 Копия  выписки из ЕГРН на здание с кад. № 90:18:010154:3075; 
 Копия  выписки из ЕГРН на здание с кад. № 90:18:010154:3076; 
 Копия  выписки из ЕГРН на здание с кад. № 90:18:010154:3060. 



 
И

нв
. №

 п
од

п 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 д

уб
л.

 






Лист 

    

4 

 

12/23-26-ТЭО-ТЧ    

 
Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 7  

1.2.5 Информация о правообладателях земельных участков, имеющих общие границы с зе-

мельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, о пра-

вообладателях объектов капитального строительства, расположенных на земельных 

участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому за-

прашивается данное разрешение, и о правообладателях помещений, являющих частью объ-

екта капитального строительства,  применительно к которому запрашивается данное 

разрешение 

 
 

Участок граничит: 
 С запада – с проспектом Победы, форма собственности- муниципальная; 
 С востока -  с земельными участками, не состоящими на кад. учете ; 
 С юга – с проездом  Монтажников, форма собственности- муниципальная; 
 С севера- с земельным участком кад. №. 90:18:000000:97, форма собственности- частная. 

 

1.3  Материалы по  обоснованию необходимости   изменения разрешенного вида ис-

пользования земельного участка. 

1.3.1. Описание участка в соответствии с Генеральным планом муниципального образова-

ния городской округ Евпатория Республики Крым  и Правилами землепользования и за-

стройки муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым. 

 

 В соответствии с Генеральным планом муниципального образования городской округ 
Евпатория Республики Крым,  участок с кадастровым номером 90:18:010154:3346 расположен в 
производственной и коммунально-складской зоне. 

В соответствии с «Правилами землепользования и застройки муниципального образова-
ния городской округ Евпатория», утвержденными решением Евпаторийского городского совета 
от 22.02.2019 г. № 1-86/2, с изменениями, утвержденными решением Евпаторийского городского 
совета    от 05.06.2026 г. № 3-31/9, участок с кадастровым номером 90:18:010154:3346 располо-
жен в производственной и коммунально-складской зоне П-1 (подзона П1-1) 
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Фрагмент карты функциональных зон Гене-

рального плана муниципального образования го-

родской округ Евпатория Республики Крым 

Фрагмент   карты градостроительного зо-

нирования ПЗЗ городской округ Евпатория 

 
 

1.3.2. Обоснование возможности предоставления разрешения  на дополнение к основ-

ному виду разрешенного использования земельного участка «Склад (код 6.9)» вида разрешенно-

го использования «Пищевая промышленность (код 6.4)», также  условно разрешенных видов 

использования земельного участка -  «Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание (код 3.3)», 

«Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управление (код 4.1)»  

 
Согласно данных публичной кадастровой карты,  участок имеет вид разрешенного использо-

вания - склады. 
Согласно ст. 44. Регламентов ПЗЗ (Том 2. Текстовая часть),  Производственная и коммуналь-

но-складская зона (П-1) предполагает следующие виды разрешённого  и условно разрешенного 
использования: 
Код. Основные виды разрешённо-

го использования 
Код. Условно разрешённые виды 

использования 
Код. Вспомогательные виды ис-

пользования 
1.13 Рыбоводство  
2.1.1 Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка** 
2.7.1 Хранение автотранспорта 
2.7.2 Размещение гаражей для соб-
ственных нужд  
3.1 Коммунальное обслуживание  
3.1.1 Предоставление коммуналь-
ных услуг  
3.1.2 Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 
услуг  
3.8 Общественное управление  
3.10.2 Приюты для животных 

1.17 Питомники 
2.1 Для индивидуального жилищно-
го строительства 
2.1.1 Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка 
3.3 Бытовое обслуживание 
3.10 Ветеринарное обслуживание 
4.0 Предпринимательство 
4.1 Деловое управление 
4.4 Магазины 
4.9.1. Объекты дорожного сервиса 
4.9.1.1. Заправка транспортных 
средств  
4.9.1.2 Обеспечение дорожного от-
дыха 

3.9 Обеспечение научной деятель-
ности 
3.9.1 Обеспечение деятельности в 
области 
гидрометеорологии и смежных с ней 
областях 
3.9.2. Проведение научных исследо-
ваний 
3.9.3 Проведение научных испыта-
ний 
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4.9 Служебные гаражи  
4.9.2 Стоянка транспортных средств 
6.3 Лёгкая промышленность 
6.4 Пищевая промышленность 
6.6 Строительная промышленность 
6.7 Энергетика 
6.8 Связь 
6.9 Склад 
6.9.1. Складские площадки 
6.11 Целлюлозно-бумажная про-
мышленность 
7.1 Железнодорожный транспорт 
7.2 Автомобильный транспорт 
9.3 Историко-культурная деятель-
ность 
12.0 Земельные участки (террито-
рии) общего пользования 

4.9.1.3 Автомобильные мойки 
4.9.1.1 Заправка транспортных 
средств 
6.2 Тяжелая промышленность 

Согласно «Классификатора видов разрешенного использования земельных участков», утвер-
ждённых  Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412 (с изменениями на 23 июня 2022 года): 

 Склад (код 6.9) - Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), 
не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных складов; 

 Магазины (код 4.4) - Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.; 

 Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2) - Размещение зданий для предоставления гос-
тиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве 
объектов дорожного сервиса;  

 Деловое управление (код 4.1) - Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным 
или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения со-
вершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между орга-
низациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности);  

 Бытовое обслуживание (код 3.3) - Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 
бюро). 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства установлены применительно к различным видам разрешенного использования 
и приведены в таблице 44-1. 

Фрагмент  таблицы 44-1 
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Код Наименование 
вида 
разрешенного 
использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
S min, 
га 

S max, га Отступ 
min, м 

Этаж max 
надземных, 
ед. 

Кз 
min 

К 
отн 

К 
исп 

6.9 Склад 0,08 - 3 5 0,25 0,7 - 

4.1 
Деловое 
управление 

0,1  3 8 0,25 
0,8 
(1) 

2,4 
(2,6) 

4.4 Магазины 0,03 - 3 3 0,25 
0,8 
(1) 

2,4 
(2,6) 

4.9.1.2 
Обеспечение 
дорожного 
отдыха 

0,1 - 3 3 0,25 0,7 - 

3.3 
Бытовое 
обслуживание 

0,1 - 3 5 0,25 
0,8 
(1) 

2,4 
(2,6) 

В таблице № 44-1 используются следующие сокращения:  
1) S min - предельные минимальные размеры земельных участков;  
2) S max - предельные максимальные размеры земельных участков;  
3) Отступ min - минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений (за исключением границ земельных участков по красной линии застройки);  

4) Этаж max надземных - предельное максимальное количество надземных этажей зданий, 
строений, сооружений, включая мансардный;  

5) Кз min – минимальный коэффициент застройки земельного участка, без учета эксплуатируемой 
кровли подземных, подвальных, цокольных частей объектов;  

6) К отн – расчетный показатель отношения площади, занятой под зданиями и сооружениями, к 
площади территории (в скобках указан расчетный показатель в условиях реконструкции).   

Расчетные показатели отношения площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади 
территории при отсутствии утвержденной в установленном порядке документации по планировке 
территории применяются к земельному участку. 

При подготовке документации по планировке территории расчетный показатель отношения 
площади, занятой под зданиями и сооружениями, определяется применительно к земельному участку, а в 
случае перспективной жилой (жилищно-рекреационной) застройки – к территории, в границах зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства. 

7) К исп – расчетный показатель максимально допустимого коэффициента использования 
территории (в скобках указан расчетный показатель в условиях реконструкции). 

Расчетные показатели максимально допустимого коэффициента использования территории при 
отсутствии утвержденной в установленном порядке документации по планировке территории 
применяются к земельному участку. 

Расчетный показатель максимально допустимого коэффициента использования территории 
определяется как отношение расчетной площади здания (в соответствии с типом объекта, установленным 
в разделе 2 РНГП РК ) к площади участка. При подготовке документации по планировке территории 
расчетный показатель максимально допустимого коэффициента использования территории определяется 
применительно к земельному участку, а в случае перспективной жилой (жилищно-рекреационной) 
застройки – к территории, в границах зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства. 

8) «–» - параметр не подлежит установлению. 
 
В результате  проведенного визуального осмотра следует, что есть возможность 

предоставления разрешения на дополнение к основному ВРИЗУ «Склад (код 6.9)»  условно 
разрешенных ВРИЗУ -  «Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание (код 3.3)», «Обеспечение 
дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управление (код 4.1)». 
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1.3.2.1 Возможность размещения на земельном участке планируемого объекта капитально-

го строительства с параметрами (площадь застройки, количество этажей, вместимость), ука-

занными в заявлении, не оказывающего негативного воздействия на окружающую среду в объе-

мах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами, законодательством 

Российской Федерации для соответствующей территориальной зоны. 

Заказчик намерен перепрофилировать имеющиеся на участке объекты капитального 
строительства (далее по тексту - ОКС ) под другие виды использования. 

Так, строение лит. А предполагается переоборудовать под магазин сопутствующей торговли, 
кафе, аптеку, офисные помещения;  

строение лит. Б - под кафе, и магазин с необходимым для этих целей набором помещений;  
1-й этаж четырехэтажного строения лит. В - под магазин со складскими помещениями, 2-й и 

3-й этаж - под мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерскую, химчистку, с необходимым 

набором помещений; 4-й этаж - под офисные помещения;  
строение лит. Г предполагается переоборудовать под магазин со складскими помещениями; 

строение лит. Д предполагается переоборудовать под офисные помещения;  
строение лит. Е  - оставить трансформаторной подстанцией, заменив, при необходимости, 

оборудование. 
После окончания работ по перепрофилированию, реконструкции  будет произведено  

благоустройство территории.  
Следовательно, есть необходимость привести  ВРИЗУ в соответствие с параметрами ПЗЗ. 
После окончания работ границы участка не нарушаются и расстояния от зданий до границ 

участка, соответствуют требованиям регламентов. 
Высота нежилых строений не превышает норм, допустимых для этой зоны города. Также 

существующие  строения не оказывают негативного воздействия на окружающую среду в 
объемах, не превышающих пределы определенных техническими регламентами 
законодательством РФ для соответствующей территориальной зоны. 

1.3.2.2 Возможность обеспечения объекта капитального строительства системами соци-

ального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания (подъезды, сто-

янки автотранспортных средств) и инженерно-технического обеспечения 

 
Въезд (выезд) на участок и к существующим зданиям, в том числе подъезд пожарной 

техники возможен с проспекта Победы. 
На участке есть возможность устройства парковочных мест для клиентов и персонала. 
Расположение участка позволяет организовать парковочные места за границами участка.  
Участок обеспечен инженерными сетями, отвод дождевых и талых вод осуществляется в 

дождеприемные колодцы, расположенные на участке. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
И

нв
. №

 п
од

п 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 д

уб
л.

 






Лист 

    

9 

 

12/23-26-ТЭО-ТЧ    

 
Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 12  

1.3.2.3 Границы охранных, санитарно-защитных зон, иных зон с особыми условиями исполь-

зования территорий (в случае необходимости установления указанных зон в соответствии с за-

конодательством   Российской Федерации) 

Санитарный разрыв – расстояние от объекта с особым режимом использования, которое 
обеспечивает достаточный уровень 
безопасности здоровья населения от 
вредного воздействия (химического, 
биологического, физического) на его 
границе и за ним, имеет режим СЗЗ 
(санитарно-защитная зона) за 
исключением требования по 
разработке проекта СЗЗ.  

Санитарно-защитная зона 
(СЗЗ) - это территория, отделяющая 
предприятия, их отдельные здания и 
сооружения с технологическими 
процессами, являющимися источни- 
ками воздействия на среду обитания 
и здоровье человека, от жилой 

застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта. Санитарно-защитная зона 
является обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на 
среду обитания и здоровье человека. 

В соответствии с «Картой зон с особыми условиями использования территории», 
входящей в состав ПЗЗ, земельный участок не расположен в зоне с особыми условиями 
использования. 

На участке опасных природных процессов, требующих превентивных защитных мер, нет. 
Опасные геологические и гидрологические явления и процессы отсутствуют. 

1.3.2.4 Список  правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с земель-

ным участком, применительно к которому запрашивается предоставление разрешения на услов-

но разрешенный вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строитель-

ства, правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на земельных 

участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запраши-

вается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участ-

ка и правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, 

применительно к которому запрашивается предоставление разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка 

Участок граничит: 

 С запада – с проспектом Победы форма собственности - муниципальная; 

 С востока -  с земельными участками, не состоящими на кад. учете; 

 С юга – с проездом  Монтажников, форма собственности - муниципальная; 

 С севера- с земельным участком кад. №. 90:18:000000:97, форма собственности – 
частная. 

 
 
 

Фрагмент карты зон с особыми условиями использо-

вания  ПЗЗ 
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1.4   Основные технико-экономические показатели 

№ п/п Наименование Ед. изм. Кол-во 

1 Площадь участка  кв. м. 21122 

2 Площадь застройки  кв. м. 5280,5  

3 Площадь благоустройства (тв. покрытия, озеленения)  кв. м. 15842  

4 Общая площадь зданий  кв. м. 8820  

5 Коэффициент застройки земельного участка (Кз)  -  0,25 

6 Коэффициент (К отн)  -  0,80 

7 Коэффициент использования территории (К исп)  -  0,42 

8 Парковки  
машиноместо 

80  

 
в том числе для инвалидов  25  

 
 

1.5  Мероприятия по выполнению работ по строительству, реконструкции объектов ка-

питального строительства 

Заказчик намерен перепрофилировать имеющиеся на участке объекты капитального 
строительства под другие виды использования. 

Реконструкция  и перепрофилирование существующих нежилых строений будут 
произведены согласно отдельно разработанного проекта. 

Подъезд строительной техники и подвоз стройматериалов возможен со стороны проспекта 
Победы. 

По окончании строительно-монтажных работ будет выполнено благоустройство участка. 

1.6 Обоснование дополнения к основному виду разрешенному использования земельно-

го участка условно разрешенных видов использования земельного участка с воз-

можностью отклонения от предельных параметров в части пре-дельных размеров 

земельных участков, отступов от границ земельных участков, коэффициента за-

стройки участка, коэффициента плотности  застройки земельного участка, этажно-

сти 

Для более эффективного использования земельного участка, находящегося в зоне П-1-1 
(соответствии с ПЗЗ), возникла необходимость предоставления разрешения на дополнение к 
основному ВРИЗУ «Склад (код 6.9)» условно разрешенных ВРИЗУ -  «Магазины (код 4.4)», 
«Бытовое обслуживание (код 3.3)», «Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое 
управление (код 4.1)» в соответствии с административным регламентом предоставления 
муниципальной услуги. 
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1.7 Материалы, подтверждающие наличие у земельного участка отклонений от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства  

Вид разрешенно-
го использования 

 Наименование параметра Требования 
регламента 
ПЗЗ  

проектируемые 
параметры  

 примечание 

Склад (код 6.9) 
Магазины (код 4.4)  
Деловое управле-

ние (код 4.1)   
Обеспечение  до-

рожного отдыха 
(код 4.9.1.2)   

Бытовое  обслу-
живание (код 
3.3)   

минимальный размер земель-
ного участка, га (м2) 

0,08 2.1122 (21122) 

Условия вы-
полняются 

минимальный отступ от гра-
ницы земельного участка в це-
лях определения мест допу-
стимого размещения зданий, м  

3 3* 

этажность max  3, 5, 8 1, 2, 4 
Кзmin – минимальный коэффи-
циент застройки земельного 
участка  

0,25  Кз= 0,25  

Котн – расчетный показатель 
отношения площади, занятой 
под зданиями и сооружениями, 
к площади территории  

0,70 Котн=0,80 

Кисп – расчетный показатель 
максимально допустимого ко-
эффициента использования 
территории  

2,4 
Кисп = 0,41 

 

 
* Наружные грани строения лит. А вдоль пр. Победы выходят за границу участка, однако,  

согласно данных ЕГРН,  строение введено в эксплуатацию в 1995 г., т.е. до введения 
действующих норм. Данные отступы обусловлены исторически сложившейся застройкой (за-
стройка 1990-2000 годов). 

Расположение земельного участка и объёмно-пространственное решение существующих 
зданий соответствуют всем предельным параметрам. 

Предоставление разрешения на дополнение к основному ВРИЗУ «Склад (код 6.9)» 
условно разрешенных ВРИЗУ-  «Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание (код 3.3)», 
«Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управление (код 4.1)» для земельного 
участка с кадастровым номером 90:18:010154:3346, необходимо для более эффективного 
использования собственником данного земельного участка и создания условий для привлечения 
инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных 
видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
с учетом требований регламента ПЗЗ и  для улучшения облика данного участка 
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1.8  Информация, свидетельствующая о том, что в результате реализации запраши-

ваемого разрешения на дополнения к основному виду разрешенному использования 

земельного участка условно разрешенных видов использования земельного участка 

с возможностью отклонения от предельных параметров не будут нарушены права и 

интересы правообладателей смежных земельных участков и объектов капитального 

строительства, иных физических и юридических лиц 

В результате реализации запрашиваемого разрешения на дополнение к основному ВРИЗУ 
условно разрешенных ВРИЗУ с кадастровым номером 90:18:010154:3346 не будет  нарушена 
существующая дорожная инфраструктура, не повлечет за собой ухудшения архитектурного 
облика города, не причинит ущерб и не нарушит законных интересов правообладателей смежно-
расположенных объектов недвижимости, правам иных граждан и юридическим лицам. 

 

1.9  Заключение о соответствии требованиям технических регламентов при дополнении 

разрешенного вида использования условно разрешенным видом использования зе-

мельного участка при наличии отклонении от предельных параметров 

1.9.1. Соответствие требованиям Градостроительного кодекса 

Российской Федерации и Правилам землепользования и застройки 

муниципального образования городской округ Евпатория 

 
Согласно п. 8 статьи 36 «Градостроительный кодекса» ГрК РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ 

(ред. от 26.12.2024 г.) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2025 г.) и п. 3 статьи 70 регламента 
ПЗЗ: 

Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 

использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным 

регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов 

капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, 

объектов культурного наследия. 

Рассматриваемый  земельный участок с кад. номером 90:18:010154:3346, существующие 
нежилые строения, подлежащие перепрофилированию и реконструкции не нарушат облик 
сложившейся застройки, будут соответствовать требованиям безопасной эксплуатации, не 
создадут угрозы для безопасности проживания и жизнедеятельности людей, не ущемляют права 
и интересы владельцев смежно-расположенных земельных участков и объектов недвижимости и 
иных обязательных требований, установленных в целях охраны окружающей природной и 
культурно-исторической среды.  

На  земельном участке отсутствуют  памятники истории и культуры, включенные в 
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, а также объекты, обладающие признаками объекта 
культурного наследия.  
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1.10  Заключение 

Данным технико-экономическим обоснованием определена возможность предоставления 
разрешения на дополнение к основному ВРИЗУ «Склад (код 6.9)» условно разрешенных ВРИЗУ 
-  «Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание (код 3.3)», «Обеспечение дорожного отдыха 
(код 4.9.1.2)», «Деловое управление (код 4.1)»,  для земельного участка с кадастровым номером 
90:18:010154:3346, расположенного по адресу: Республика Крым, город Евпатория, пр. Победы, 
з/у 76. 

Основным ВРИЗУ рассматриваемого участка является «Склад (код 6.9)» , что входит в 
перечень основных разрешенных видов использования зоны П-1, поэтому возможно дополнение 
к основному виду использования участков с  условно ВРИЗУ «Магазины (код 4.4)», «Бытовое 
обслуживание (код 3.3)», «Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управление 
(код 4.1)». 

Дополнение  к основному ВРИЗУ  «Склад (код 6.9)» условно разрешенных ВРИЗУ -  
«Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание (код 3.3)», «Обеспечение дорожного отдыха (код 
4.9.1.2)», «Деловое управление (код 4.1)» создает условия для более эффективного использования 
собственником данного земельного участка, предоставления возможности выбора наиболее 
эффективных ВРИЗУ, повышения инвестиционной привлекательности участка, стимулирования 
деловой активности на территории муниципального образования городской округ Евпатория  в 
целом. 

 

1.11  Список нормативной правовой  базы: 

I. Федеральные нормативные правовые акты.  

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ.  
2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ.  
3. Федеральный закон Российской Федерации от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих прин-

ципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».  
4. Федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды».  
5. Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памят-

никах истории и культуры) народов Российской Федерации».  
6. Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях по-

жарной безопасности».  
7. Федеральный закон от 30.12.2009 г. № 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий 

и сооружений". 
8. Постановление Правительства Российской Федерации от 11 августа 2014 г. № 790 "Об утвер-

ждении федеральной целевой программы "Социально-экономическое развитие Республики 
Крым и г. Севастополя до 2025 года" (с изменениями и дополнениями). 

9. Методические рекомендации субъектам Российской Федерации и органам местного само-
управления по развитию сети организаций культуры и обеспеченности населения услугами 
организаций культуры, утвержденные распоряжением Министерства культуры Российской 
Федерации от 2 августа 2017  года № Р-965. 
 

II. Нормативные правовые акты Республики Крым  

1. Закон Республики Крым от 06 июня 2014 г. № 15-ЗРК «Об установлении границ муниципаль-
ных образований и статусе муниципальных образований в Республике Крым».  
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2. Закон Республики Крым от 06 июня 2014 г. № 18-ЗРК «Об административно-территориальном 
устройстве Республики Крым».  

3. Закон Республики Крым от 21 августа 2014 г. № 54-ЗРК «Об основах местного самоуправления 
в Республике Крым».  

4. Закон Республики Крым от 16 января 2015 г. № 67-ЗРК/2015 «О регулировании градострои-
тельной деятельности в Республике Крым».  

5. Закон Республики Крым от 16 января 2015 г. № 68-ЗРК/2015 «О видах объектов регионального 
и местного значения, подлежащих отображению на схеме территориального планирования 
Республики Крым и в документах территориального планирования муниципальных образо-
ваний Республики Крым».  

6. Закон Республики Крым от 28 января 2015 г. № 76-ЗРК/2015 «О курортах, природных лечеб-
ных ресурсах и лечебно-оздоровительных местностях Республики Крым».  

7. Закон Республики Крым от 09 января 2017 г. № 352-ЗРК/2017 «О стратегии социально-
экономического развития Республики Крым до 2030 года».  

8. Постановление Совета министров Республики Крым от 26 апреля 2016 г. № 171 «Об утвер-
ждении региональных нормативы градостроительного проектирования Республики Крым».  

9. Постановление Совета министров Республики Крым от 24 января 2017 г. № 18 «Об установле-
нии нормативов минимальной обеспеченности населения Республики Крым площадью тор-
говых объектов».  

 

III. Муниципальные нормативные правовые акты муниципального образования городской 

округ Евпатория Республики Крым 

 

1. Устав муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым. 
2. Генеральный план муниципального образования городской округ Евпатория, утвержденный 

решением Евпаторийского городского совета от 02.11.2018 г. № 1-81/1, с изменениями, утвер-
жденными решением Евпаторийского городского совета от 28.04.2023 г. № 2-67/6. 

3. Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ Евпато-
рия, утвержденные решением Евпаторийского городского совета от 22.09.2019 г. № 1-86/2 с из-
менениями, утвержденными решением Евпаторийского городского совета  от  27.06.2025 г.      
№ 3-14/1. 

IV. Своды правил по проектированию и строительству.  

1. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских посе-
лений».  

2.  «Классификатор видов разрешенного использования земельных участков», утвержден  При-
казом Росреестра от 10.11.2020 г. №  П/0412  (с изменениями на 23 июня 2022 года). 

3. СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 
питьевого назначения» (далее - СанПиН 2.1.4.1110-02). 

4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация пред-
приятий, сооружений и иных объектов» ред. от 25.04.14 г. (далее - СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-
03). 

5. СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий 
городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснаб-
жению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации про-
изводственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-
противоэпидемических (профилактических) мероприятий», утвержденные постановлением 
Главного государственного санитарного врача РФ от 28.01.2021 г. № 3. 
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1.12   Фотоматериалы 
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Фото 4 
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Материалы по определению  возможности предоставления разрешения на 
дополнение к основному виду разрешенного использования земельного 
участка «Склад (код 6.9)»   условно разрешенных видов использования 

земельного участка -  «Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание (код  
3.3)», «Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управление 

(код 4.1)»  для земельного участка с кадастровым номером 
90:18:010154:3346, расположенного по адресу: РК, г. Евпатория, пр. Побе-

ды, з/у 76. 
Исходные данные 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
Изм. № докум. 

Кол. Подп. Дата 

   

Шумило В.П.  Нач.ЮЗКО 

 

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09.26 

Юзефович И.Г. Составител
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1.13   Исходные данные 

 

стр Наименование 
При-
меча-
ние 

21 

Копия выписки из единого реестра сведений о членах саморегулируемых ор-
ганизаций в области инженерных изысканий и в области архитектурно-
строительного проектирования и их обязательствах № 9102169394-20250825-
1601 от 25.08.2025 г. 

 

23 
Копия договора купли-продажи муниципального земельного участка                  
№ 06/2026-К/П-ЗУ, выданного 15.06.2026 г. 

 

32 Копия  выписки из ЕГРН на здание с кад. № 90:18:010154:183  
33 Копия  выписки из ЕГРН на здание с кад. № 90:18:010154:3075  
34 Копия  выписки из ЕГРН на здание с кад. № 90:18:010154:3076  
35 Копия  выписки из ЕГРН на здание с кад. № 90:18:010154:3060  
36 Копия  выписки из ЕГРН на земельный участок с кад. № 90:18:010154:3346  

 
 

 

 



 
И

нв
. №

 п
од

п 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 д

уб
л.

 






Лист 

    

5 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД  
 Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 21  

 



 
И

нв
. №

 п
од

п 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 д

уб
л.

 






Лист 

    

6 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 22  

 

 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

7 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 23  

 

 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

8 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 24  

 

      

 

        



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

9 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 25  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

10 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 26  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

11 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 27  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

12 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 28  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

13 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 29  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

14 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 30  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

15 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 31  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

16 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 32  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

17 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 33  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

18 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 34  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

19 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 35  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
. №

 д
уб

л.
 






Лист 

    

20 

 

12/23-26-ТЭО –ТЧ.ИД 
 

Изм 

 
№ докум. Кол. Подп. Дата 

   

   

 36  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



8 

37 

Стадия 

И
н

в
. №

 п
о

д
п

 
П

о
д

п
. и

 д
а

т
а

 
И

н
в

. №
 д

у
б

л
. 

 
 



Лист Листов 

  ТЭО 

 

Материалы по определению  возможности предоставления разрешения на 
дополнение к основному виду разрешенного использования земельного 
участка «Склад (код 6.9)»   условно разрешенных видов использования 

земельного участка -  «Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание (код  
3.3)», «Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управление 

(код 4.1)»  для земельного участка с кадастровым номером 
90:18:010154:3346, расположенного по адресу: РК, г. Евпатория, пр. Побе-

ды, з/у 76. 
Графическая часть  
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2  Графическая часть 

 
 
 

Содержание    графической части 

Лист Наименование 
При-
меча-
ние 

1.  Общие данные   
2.  Топографический план земельного участка  
3.  Схемы расположения Участка на карте города и на Публичной кадастровой карте  
4.  Фрагмент карты функциональных зон Генерального плана  

5.  
Фрагмент карты зон с особыми условиями использования территории, инженерной 
защиты от опасных природных процессов, охраны окружающей среды ГЕНПЛАНА 

 

6.  Фрагмент карты градостроительного зонирования ПЗЗ  
7.  Фрагмент карты зон с особыми условиями использования ПЗЗ  
8.  Схема современного использования земельного участка  
9.  Схема местоположения существующих, реконструируемых объектов  
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12/23-26-ГЧ
 Земельный участок с кадастровым номером 90:18:010154:3346,

расположенный по адресу: РК, город Евпатория,
пр.Победы, з/у 76.

ООО «ПХБ»

Юзефович И.Г. 09.26

Материалы по определению  возможности предоставления разрешения
на дополнение к основному виду разрешенного использования ЗУ

«Склад (код 6.9)»  условно разрешенных видов использования ЗУ -
«Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание (код  3.3)»,

«Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управление
(код 4.1)»

1

Общие данные

Содержание    графической части

Лист

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Наименование

Общие данные

Топографический план земельного участка

Схема расположения участка на карте 
г.Евпатория и на Публичной кадастровой карте 
Фрагмент карты функциональных зон 
Генерального плана
Фрагмент карты зон с особыми условиями 
использования территории, инженерной защиты от
опасных природных процессов, охраны окружающей
среды ГЕНПЛАНА 
Фрагмент карты градостроительного зонирования
ПЗЗ
Фрагмент карты зон с особыми условиями 
использования ПЗЗ
Схема современного использования земельного 
участка
Схема местоположения существующих, 
реконструируемых  объектов

Примечание
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Фрагмент карты
градостроительного зонирования

ПЗЗ

ПЗЗ - «Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ
Евпатория», утвержденные решением Евпаторийского городского совета от 22.02.2019 г.    №
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Фрагмент карты зон с особыми
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Земельный участок
Кад. номер: 90:18:010154:3346
Адрес: РК, г.Евпатория, пр-кт Победы,з/у 76
КЗ: Земли населенных пунктов
ФС: Частная
Уточненная площадь: 21122.00 кв.м
РИ: Склады

Кад. номер: 90:18:010154:467
Адрес: РК, г. Евпатория, проезд Монтажников
КЗ: Земли населенных пунктов
ФС: Муниципальная
РИ: Трубопроводный транспорт
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Адрес: РК, г.о. Евпатория, город Евпатория, улица Строителей, земельный участок 5
КЗ: Земли населенных пунктов
ФС: Частная
РИ: Строительная промышленность
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8

Схема современного использования
земельного участка

Используемые сокращения
РК - Республика Крым;
КЗ - Категория земель;
ФС - Форма собственности;
РИ - Разрешенное использование;
г.о. - городской округ

Схема современного использования земельного участка
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Условные обозначения

кадастровая граница ЗУ  кад.№ 90:18:010154:3346

линия отступа от границы земельного участка в целях 
определения мест допустимого размещения зданий

существующие здания и сооружения, состоящие на 
кадастровом учете (реконструкция и переоборудование)

существующие здания и сооружения,не состоящие на 
кадастровом учете

Изм.    К.-во    Лист   №док.  Подпись     Дата
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Нач. ЮЗКО Шумило В.П.

Разработ

ТЭО

И Н С Т И Т У Т

К
Р

М Г И И Н Т И

З

Ы

12/23-26-ГЧ
 Земельный участок с кадастровым номером 90:18:010154:3346,

расположенный по адресу: РК, город Евпатория,
пр.Победы, з/у 76.

ООО «ПХБ»

Юзефович И.Г.

Материалы по определению  возможности предоставления разрешения
на дополнение к основному виду разрешенного использования ЗУ

«Склад (код 6.9)»  условно разрешенных видов использования ЗУ -
«Магазины (код 4.4)», «Бытовое обслуживание (код  3.3)»,

«Обеспечение дорожного отдыха (код 4.9.1.2)», «Деловое управление
(код 4.1)»

9

Схема местоположения
существующих, реконструируемых

объектов

С

Ю

З В

Соответствие предельным параметрам разрешенного строительства требованиям ст. 44 "Правил землепользования и застройки"

код

6.9

4.4

4.1

4.9.1.2

3.3

наименование

Склад

Магазины

 Деловое управление
Объекты дорожного 
сервиса : обеспечение 
дорожного отдыха

 бытовое обслуживание,

площадь участка

по 
регламенту
предельный
минимальный

размер

0,08

0,03

0.1

0.1

0.1

существующая

21122 2.1122

площадь
застройки,

м2

5280.5

 отступы от границ 
земельных участков

по 
ргламенту 

 
минимальные
отступы от

границ 
земельных 
участков 

3

3

3

3

3

принят

3

3

3

3

3

коэффициент застройки 
Кз 

по 
регламенту

минимальный
коэффициент
застройки 

3

0.25

0.25

0.25

0.25

по проекту

0.25

показатель отношения 
площади, занятой под 

зданиями и 
сооружениями, к площади

территории  Котн

по 
регламенту

расчетный 
показатель

0.7

0.8

0,8(1)

0.7

0,8(1)

по проекту

0.80

 показатель
максимально
допустимого

коэффициента
использования
территории

Кисп
по 

регламенту

расчетный 
показатель

-

2.40

2,4(2,6)

2,4(2,6)

по проекту

0.42

этажность

по 
регламенту
предельное 
максимальное
количество 
надземных 
этажей 
зданий

5

3

8

3

5

по проекту

поз

А

Б

В

Г

Д

Е

Ж

данные ЕГРН

кад. номер 

90:18:010154:183

90:18:010154:3076

90:18:010154:3060

90:18:010154:3075

-

-

-

площадь,
м2

1384

1675.7 

4508.1

832.7

-

-

-

этажность

надз

2

1

5

1

2

-

-

подз

--

-

1

-

-

-

год 
ввода

1995

1995

1995

1995

-

-

-

вид разрешенного 
использования согласно 

ЕРН
Административно - 
бытовой корпус хозбазы
Гараж

Производственное

Производственное

-

-

-

предполагаемое 
использование

Магазин, кафе, 
аптека, офис
кафе, магазин

1эт.-магазин,склад
2,3 эт.- бытовое

4 эт. офисы

магазин

офисы
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