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1. Общие данные.
Основанием для разработки "Обосновывающие материалы о возможности

изменения вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером

90:18:010153:755, раположенного по адресу: Республика Крым, г. Евпатория, ш.

Черноморское.", является договор-заказ 166-10-24.

Характеристика района строительства:

1) Согласно СП 131.13330.2020 "Строительная климатология СНиП 23-01-99*"

(с Изменениями N 1, 2):

-объект расположен в III-Б климатическом районе;

-расчетная зимняя температура наружного воздуха: -16°С.

2) Согласно СП 20.13330.2016 Нагрузки и воздействия. Актуализированная

редакция СНиП 2.01.07-85* (с Изменениями N 1-5):

-нормативная снеговая нагрузка по I району Sg=0,50 кН/м2;

-нормативная снеговая нагрузка для города Евпатория Sg=0,45 кН/м2;

-нормативная веттровая нагрузка по III району Wg=0,38 кН/м2.

3) Согласно СП 14.13330.2018 "Строительство в сейсмических районах.

Актуализированная редакция СНиП II-7-81*" (с Изменениями N 2, 3):

- сейсмичность в г. Евпатория Республики Крым  составляет 7 баллов.

2. Существующее положение.
На земельном участке с кадастровым номером 90:18:010153:755, по адресу:

Республика Крым, г. Евпатория, ш. Черноморское, расположены навес и металлический

контейнер в плане 17,61 х 6,00 м, общей площадью застройки 105,12 м2. Смотри лист

ГЧ-3.

Вид разрешенного использования рассматриваемого земельного участка с

кадастровым номером 90:18:010153:755, расположенного по адресу: Республика Крым,

г. Евпатория, ш. Черноморское: основной вид разрешенного использования - хранение

автотранспорта (ПЗЗ код 2.7.1).
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Согласно карты градостроительного зонирования города Евпатории, участок

расположен в производственной и коммунально-складской зоне П-1. Фрагмент карты

градостроительного зонирования представлен на листе ГЧ-1. Существующий генплан

земельного участка представлен на листе ГЧ-3.

Участок с кадастровым номером 90:18:010153:755, площадью 689 ± 9 м2

(см. публичную кадастровую карту Евпатории) ограничен:

- с юга, запада и севера участком с кадастровым номером 90:18:010153:755;

- с востока улицей 51-й Армии.

Технико-экономические показатели участка

3. Проектные предложения.
Предполагается изменить  основной вид разрешенного использования участка с

кадастровым номером 90:18:010153:755 - хранение автотранспорта (ПЗЗ код 2.7.1) на

условно разрешенный вид использования земельного участка - предпринимательство

(ПЗЗ код 4.0), так как согласно карты градостроительного зонирования города Евпатории,

участок с кадастровым номером 90:18:010153:755 расположен в производственной и

коммунально складской зоне П-1.

Фрагмент карты градостроительного зонирования представлен на листе ГЧ-1.

Информация о видах разрешенного использования  земельного участка.

В соответствии с "Правилами землепользования и застройки муниципального

образования городского округа Евпатория" (далее - ПЗЗ), утвержденными решением

Евпаторийского городского совета Республики Крым от 26.07.2024 г.

(с Изменениями N 1 и 2), земельный участок с кадастровым номером 90:18:010153:755,

расположенный по адресу: Республика Крым,   г.   Евпатория,   ш. Черноморское,   на

данный   момент вид разрешенного использования участка - хранение автотранспорта

(ПЗЗ код 2.7.1).
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Информация о градостроительных регламентах.

В соответствии с Генеральным планом муниципального образования городского

округ Евпатории, утвержденного решением Евпаторийского городского совета от

02.11.2018 г. №1-81/1 с изменениями от 28.04.2023 г. №2-67/6

"Об утверждении генерального плана муниципального образования городского округа

Евпатория" земельный участок, площадью 689 м2 по шоссе Черноморская, расположен в

производственной и коммунально складской зоне П-1.

Информация о видах разрешенного использования согласно ПЗЗ.

Основные виды разрешенного использования:

Для зоны П-1:

1.13 Рыбоводство;

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка**;

2.7.1 Хранение автотранспорта - существующий для рассматриваемого

участка с кадастровым номером 90:18:010153:755 по шоссе Черноморская;

2.7.2 Размещение гаражей для собственных нужд;

3.1 Коммунальное обслуживание;

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг;

3.1.2 Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление

коммунальных услуг;

3.8 Общественное управление;

3.10.2 Приюты для животных;

4.9 Служебные гаражи;

4.9.2 Стоянка транспортных средств;

6.3 Лёгкая промышленность;

6.3.1 Фармацевтическая промышленность;

6.3.2 Фарфорово-фаянсовая промышленность;

6.3.3 Электронная промышленность;

6.3.4 Ювелирная промышленность;

6.4 Пищевая промышленность;

6.6 Строительная промышленность;

6.7 Энергетика;

6.8 Связь;

6.9 Склад;
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6.9.1. Складские площадки;

6.11 Целлюлозно-бумажная промышленность;

7.1 Железнодорожный транспорт;

7.2 Автомобильный транспорт;

9.3 Историко-культурная деятельность;

12.0 Земельные участки (территории) общего пользования;

12.0.1 Улично-дорожная сеть;

12.0.2 Благоустройство территории.

Условно разрешенные виды использования:

1.17 Питомники;

2.1 Для индивидуального жилищного строительства;

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

3.3 Бытовое обслуживание;

3.10 Ветеринарное обслуживание;

4.0 Предпринимательство соответствуют - для рассматривамого участка

с кадастровым номером 90:18:010153:755 по шоссе Черноморская;

4.1 Деловое управление;

4.4 Магазины;

4.9.1 Объекты дорожного сервиса;

4.9.1.1 Заправка транспортных средств;

4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха;

4.9.1.3 Автомобильные мойки;

4.9.1.4 Ремонт автомобилей;

6.2 Тяжелая промышленность.

Вспомогательные виды использования:

3.9 Обеспечение научной деятельности;

3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней

областях;

3.9.2 Проведение научных исследований;

3.9.3 Проведение научных испытаний.

Существующий земельный участок площадью 689 м2 с кадастровым номером

90:18:010153:755, расположенный по адресу: Республика Крым, г. Евпатория, ш.

Черноморское, соответствует условно разрешенному виду использования земельного

участка - предпринимательство (ПЗЗ код 4.0).
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Предпринимательство (ПЗЗ код 4.0)

включает в себя:

Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на

основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. Содержание

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов

разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1 - 4.10.

Минимальный размер земельного участка - 0,05 га.

Максимальный размер земельного участка - не подлежит установлению.

Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при

осуществлении строительства не менее 3 м; от красной линии проезда - не менее 3 м.

Максимальное количество этажей - 8.

Параметры застройки:

Минимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) - 0,25;

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) - 0,8, в условиях

реконструкции (Кз) - 1,0;

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) - 2,4, в

условиях реконструкции (Кпз) - 3,0.

Таким образом, возможно изменить основной вид разрешенного использования

земельного участка - хранение атотранспорта (ПЗЗ код 2.7.1) на условно разрешенный

вид использования участка - предпринимательство (ПЗЗ код 4.0).

Обосновывающие материалы о возможности изменения вида разрешенного

использования земельного участка.

Площадь земельного участка с кадастровым номером 90:18:010153:755 составляет

0,0689 га, что соответствует требованию минимальной площади земельного участка

согласно ПЗЗ равной 0,05 га.

Коэффициент застройки (Кз) земельного участка с кадастровым номером

90:18:010153:755 составляет 0,18, что не соответствует требованию минимального

коэффициента застройки (Кз) земельного участка согласно ПЗЗ равной 0,25, но

соответствует требованию максимального коэффициента застройки (Кз) земельного

участка согласно ПЗЗ равной 0,8.

Коэффициент плотности застройки (Кпз) земельного участка с кадастровым

номером 90:18:010153:755 составляет 0,14, что соответствует требованию максимального

коэффициента плотности застройки (Кпз) земельного участка согласно ПЗЗ равной 2,4.
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Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений при

осуществлении строительства должен составлять не менее 3 м, от красной линии

проездов - 3 м. В отдельных случаях условий сложившейся застройки допускается

размещение по красной линии улиц.

Отступы для зданий и сооружений:

минимальный отступ:

с севера  -   4,11 м  - соответствует ПЗЗ;

с востока -  9,25 м  - соответствует ПЗЗ;

с юга - 5,27 м - соответствует ПЗЗ;

с запада - 8,79 м - соответствует ПЗЗ.

Навес с металлическим контейнером - одноэтажные, что соответствует ПЗЗ.

Существующий объект капитального строительства будет соответствовать всем

предельным параметрам условно разрешенного вида использования земельного участка

(за исключением минимального коэффициента площади застройки (Кз), что не является

критическим отклонением и является исправимым) - предпринимательство (ПЗЗ код 4.0).

Существующее расположение объекта капитального строительства на земельном

участке с кадастровым номером 90:18:010153:755 и его параметры (площадь застройки,

количество этажей, вместимость), не оказывает негативное воздействие на окружающую

среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами,

законодательство Российской Федерации для соответствующей территориальной зоны.

Сооружение с данными параметрами и измененным видом разрешенного

использования земельного участка не повлекут нарушения требований по строительным

конструкциям, находящимся в нормативном состоянии и отвечающих требованиям

Федерального закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений" от

30.12.2009 N 384-ФЗ (последняя редакция) статьям:

Статья 5. Обеспечение соответствия безопасности зданий и сооружений, а также

связанных со зданиями и с сооружениями процессов проектирования (включая

изыскания), строительства, монтажа, наладки, эксплуатации и утилизации (сноса)

требованиям настоящего Федерального закона;

Статья 7. Требования механической безопасности;

Статья 8. Требования пожарной безопасности;

Статья 10. Требования безопасных для здоровья человека условий проживания и

пребывания в зданиях и сооружениях.
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Изменение вида разрешенного использования земельного участка соответствует

градостроительным регламентам, требованиям санитарных и противопожарных норм и

не оказывает негативного воздействия на окружающую среду.

Возможность обеспечения объекта капитального строительства системами

социального (для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания

(проезды, стоянки, автотранспортных средств) и инженерно-технического

обеспечения:

Земельный участок расположен в зоне существующей застройки.

Участок обеспечен сетями инженерного обеспечения (см. прил. В):

- водоснабжением и водоотведением, договор о водоснабжении и водоотведении,

заключенный Абонентом и Субабонентом от 01.11.2024 г.;

- электроснабжением, технические условия для присоединения к электрическим

сетям, выданный Государственным унитарным предприятием Республики Крым

"КРЫМЭНЭНЕРГО", г. Евпатория №460/031-3458-24АК от 04.09.2024 г.

Подъезд пожарной техники обеспечен со стороны улицы 51-й Армии, что

удовлетворяет требованиям - пункта 8.1 б) Свод правил СП 4.13130.2013 "Системы

противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты.

Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям" (утв. приказом

МЧС России от 24 апреля 2013 г. N 288) (с изменениями и дополнениями).

Границы охранных, санитарно-защитных зон, иных зон с особыми условиями

использования территорий (в случае необходимости установления указанных зон в

соответствии с законодательством Российской Федерации):

Границы охранных и санитарно-защитных зон определены:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации (с изменениями на 25

декабря 2023 года) (редакция, действующая с 1 мая 2024 года);

- СП 51.13330.2011 "Защита от шума. Актуализированная редакция СНиП

23-03-2003" (с Изменениями N 1-4);

- СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и

конструктивным решениям" (с Изменениями N 1-4);
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СанПин 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию

территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и

питьевому водоснабжению населения,  атмосферному воздуху, почвам, жилым

помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и

проведению  санитарно-противоэпидемиологических (профилактических) мероприятий».

Нормируемые санитарные разрывы на участке с кадастровым номером

90:18:010146:4094 соблюдены в соответствии с требованиями:

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.

Земельный участок с кадастровым номером 90:18:010153:755 расположен в

третьем поясе зоны санитарной охраны источника водоснабжения. Смотри лист ГЧ-2.

Выводы.

Возможно изменить основной вид разрешенного использования земельного

участка с кадастровым номером 90:18:010153:755, расположенного по адресу:

Республика Крым, г. Евпатория, ш. Черноморское - хранения атотранспорта

(ПЗЗ код 2.7.1) на условно разрешенный вид использования земельного участка -

предпринимательство (ПЗЗ код 4.0), так как согласно карты градостроительного

зонирования города Евпатории, участок с кадастровым номером 90:18:010153:755

расположен в производственной и коммунально-складской зоне П-1.

Изменение вида разрешенного использования земельного участка на -

предпринимательство (ПЗЗ код 4.0), с учетом существующего расположения сооружения,

не будут нарушать облик сложившейся застройки, будет соответствовать требованиям

Федерального закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений" от

30.12.2009 N 384-ФЗ (последняя редакция) и №123-ФЗ "Технический регламент о

требованиях пожарной безопасности".
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Соответствие нормативам и стандартам

Строительство, реконструкция, капитальные ремонты благоустройство территории
предшествующие данному моменту времени проводились в соответствии и на основании
следующих нормативных правил и норм:

1) СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений» (с изменениями N 1-4);

2) СП 118.13330.2022 «Свод правил. Общественные здания и сооружения. СНиП
31-06-2009» (утв. и введен в действие Приказом Минстроя России от 19.05.2022 N
389/пр) (ред. от 26.07.2022)» (с изменениями N 1-4);

3) Санитарно-эпидемиологические правила и нормы СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны
санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

4) СП 113.13330.2023 «Стоянки автомобилей. Актуализированная
редакция СНиП 21-02-99*»;

5) СП 14.13330.2018 «Строительство в сейсмических районах. Актуализированная
редакция СНиП II-7-8"1*» (с Изменением N 1-3);

6) СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение
распространения пожара на объектах защиты" и СП 2.13130.2020 «Системы
противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости объектов защиты»
(с Изменением N 1-4);

7) СП 31.13330.2021 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения.
Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*»;

8) СП 32.13330.2018 «Канализация. Наружные сети и сооружения.
Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85» (с Изменением N 1-3);

9) СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума» (с Изменением N 1-4);
10) СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение»

(с Изменением N 1-2);
11) СП 82.13330.2016 «Благоустройство территорий» (с Изменением N 1-2);
12) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
13) СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от

опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция
СНиП 22-02-2003» (с Изменением N 1-2);

14) СП 2.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Обеспечение
огнестойкости объектов защиты» (с Изменением N 1).

15) Федеральный закон «Технический регламент о безопасности зданий и
сооружений» от 30.12.2009 N 384-ФЗ (последняя редакция).

16) Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной
безопасности» №123-ФЗ (последняя редакция).
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Фрагмент карты
градостроительного зонирования.
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Обосновывающие материалы о возможности изменения вида разрешенного использования
земельного участка с кадастровым номером 90:18:010153:755,

раположенного по адресу: Республика Крым, г. Евпатория, ш. Черноморское.

Фрагмент карты зон с особыми условиями
использования земельных участков.
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Обосновывающие материалы о возможности изменения вида разрешенного использования
земельного участка с кадастровым номером 90:18:010153:755,

раположенного по адресу: Республика Крым, г. Евпатория, ш. Черноморское.

Существующий генплан
земельного участка М 1:500.

П 33
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Проверил
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                               166-10-24-ГЧ

Существующий генплан земельного участка М 1:500

Условные обозначения:

Ситуационная схема:

Технико-экономические показатели участка

КоличествоНаименование№
п/п

Площадь земельного участка с кадастровым номером
90:18:010153:755 в границах отвода

Площадь застройки

Площадь твердых покрытий

Площадь озеленения

3

Ед.
измер.

2

4

м2

м2

м2

м2

689,00
105,12
583,88

-

1

- Границы участка с кадастровым номером 90:18:010153:755

- Существующее твердое покрытие дорог

- Существующие здания на смежных участках

14

N

г.Евпатория,
ш. Черноморское

Фрагмент кадастровой карты:

8
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кер.150

участок с кадастровым
номером 90:18:010153:755

Алфёров

Прокопенко
Исанина

Исанина

- Существующее сооружение на з/у c кадастровым номером 90:18:010153:755

1

Экспликация существующих зданий и сооружений

ПримечаниеНаименование№  на
генпл.

Площадь
застройки, м2

Навес с металлическим контейнером 105,12 Существующий1

4.1
1

8.79

5.2
7

9.25

ООО "КРЫМ-ПРОЕКТ"
г. Евпатория

- Ограждение

https://roof-facade.blogspot.com/
https://roof-facade.blogspot.com/
https://roof-facade.blogspot.com/
https://roof-facade.blogspot.com/
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Приложение А

Копии выписок из Единого государственного реестра
недвижимости об объектах недвижимости.

Сведения о характеристиках объектов недвижимости.

15
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Приложение Б

Копии договоров и  технические условия
ресурсоснабжающих организаций.
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Приложение В

Разрешительные документы организации.

22
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