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ЕГРН - Единый государственный реестр недвижимости; 
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утвержденный решением Евпаторийского городского совета от 02.11.2018 № 1-81/1, с из-
менениями. 

ПЗЗ – «Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ 
Евпатория», утвержденные решением Евпаторийского городского совета от 22.02.2019 г. 1-
86/2, с изменениями. 

ПКК - Публичная кадастровая карта; 
ОКС - объект капитального строительства;  
ЗУ - земельный участок; 
кад. № - кадастровый номер; 
ВРИЗУ – вид разрешенного использования земельного участка; 
кол-во   -   количество; 
чел.  -   человек; 
РНГП РК - Региональные нормативы градостроительного проектирования Республики Крым.  
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1  Текстовая часть 

1.1  Введение  

Тема технико-экономического обоснования: «Обоснование возможности предоставления 

условно разрешённого вида использования «Автомобильные мойки» (код 4.9.1.3) и «Ремонт авто-

мобилей» (код 4.9.1.4)     для земельного участка с кадастровым номером 90:18:010154:2594, рас-

положенного по адресу: Республика Крым, город Евпатория, проезд Монтажников, 6. 

Технико-экономическое обоснование включает в себя текстовую часть, графическую часть. 

Цель технико-экономического обоснования - определение возможности  предоставления 

условно разрешённого вида использования «Автомобильные мойки» (код 4.9.1.3) и «Ремонт авто-

мобилей» (код 4.9.1.4)  .     

 Проектные предложения подготовлены в соответствии и с учётом требований следующих тех-

нических регламентов, сводов правил,  ведомственных нормативных документов, методиче-

ских рекомендаций и иных нормативно-технических документов: 

 СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских посе-
лений (далее - СП 42.13330.2016); 

 Региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Крым, утвер-
жденных Постановлением совета министров Республики Крым № 171 от 26.04.2016 г. с из-
менениями, внесенными постановлением совета министров Республики Крым № 507 от 
06.09.2024 г; 

  СанПиН 2.2.1./2.1.1.-2361-08 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов. Изменение № 1 к СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-
03)»; утвержденные постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 
10 апреля 2008 года № 25; 

 СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию террито-
рий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснаб-
жению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производ-
ственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-
противоэпидемических (профилактических) мероприятий», утвержденные постановлением 
Главного государственного санитарного врача РФ от 28.01.2021 г. № 3. 
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При подготовке обоснования учтены документы по планировке территории г. Евпатории :  

• Генеральный план г. Евпатории (далее по тексту ; 
ГЕНПЛАН),  

• Правила землепользования и застройки г. Евпатории (далее по тексту-ПЗЗ). 

Для принятия проектного решения по градостроительному обоснованию о предоставлении 

условно разрешенного вида использования рассматриваются следующие исходные характеристи-

ки территории и застройки, содержащиеся в материалах, полученных от Заказчика и других ис-

точников: 

 схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории; 

 топогеодезическая съемка М 1:500 и иные топографические материалы; 

 территориальные зоны приняты в соответствии с «Правилами землепользования и застройки 
в городе Евпатории»; 

 сведения о существующем использовании территории в период подготовки технико-

экономического обоснования (существующие объекты, имеющие земельный участок, заре-

гистрированный в государственном и муниципальном кадастрах недвижимости, существу-

ющие зоны с особыми условиями использования территории). 

Исходные данные, предоставленные заказчиком: 

 Топографический план (топографическая съемка) в масштабе 1:500, выполненная согласно 

требованиям к топографической съемке с границами проектирования  и координатами точек 

перелома границ участка в системе координат 1963 года (СК-63), 

 Сведения государственного кадастра недвижимости на рассматриваемый участок, 

 Выкопировка из действующей градостроительной документации на рассматриваемую терри-

торию, 

 Другая  оперативная информация. 

Цель работы: 

Основной целью и задачей градостроительного обоснования по применению условно  разре-

шенного вида использования земельного участка с кадастровым номером 90:18:010154:2594   по 

проезду Монтажников, 6 в городе Евпатории являются: 

 Приведение  земельного участка в соответствие с регламентами  ПЗЗ; 

 Обеспечение устойчивого развития территории; 

 Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 
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1.2 Характеристика территории в период подготовки технико-экономического 

обоснования. 

1.2.1 Местоположение объекта 

 

Земельный участок с кадастровым номером  90:18:010154:2594 расположен по адресу: Рос-

сийская Федерация, Республика Крым, город Евпатория, проезд Монтажников, 6 и находится в 

собственности у  гр. Великородной  Т.А. (собственность, 90:18:010154:2594-91/008/2022-10, 

19.04.2022) на основании договора купли-продажи муниципального земельного участка,            

№ 60/2021-К/П-ЗУ, выданного 19.08.2021 г. 

Площадь земельного участка, согласно данных Публичной кадастровой карты и выписки из 

ЕГРН – 2544 м2. 

 

Схема расположения участка  на карте города                                 

 
1.2.2 Существующее использование территории 

 
На момент подготовки технико-

экономического обоснования на 

земельном участке расположе-

ны ряд нежилых строений.  
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1.2.3 Анализ существующего землепользования 

 

Земельный участок расположен в северной части г. Евпатория, в производственной и комму-

нально-складской зоне (подзона П.1.1). 

Согласно данных публичной кадастровой карты  участок имеет вид разрешенного использо-

вания - склады. 

Участок  был сформирован до 2014 г., был куплен собственником как единый имущественный 

комплекс в 2009 году (копия договора купли-продажи, выписки из государственного реестра 

сделок, выписки о регистрации права собственности на недвижимое имущество прилагаются). 

Собственником (Великородной Е.А.) предоставлены: 

 

 Копия  договора купли-продажи ВМВ № 536367 от 21 января 2009 г.; 

 Копия выписки из государственного реестра сделок; 

  Копия выписки о регистрации права собственности на недвижимое имущество; 

 Копия онлайн выписки из ЕГРН на земельный участок  кад. № 90:18:010154:2594; 
 

 
 

Участок граничит: 
 С запада –с земельным 

участком кад. № 
90:18:010154:92, находя-
щимся в частной соб-
ственности, вид разре-
шенного использования: 
«Предпринимательство 
код 4.0, склады код 6.9» ; 

 С востока -  с земельным 
участком с кад. № 
90:18:010154:257, находя-
щимся в частной соб-
ственности, вид разрешен-
ного использования: 
«Коммунальное обслужи-
вание»;  

 С юга – с проездом Мон-
тажников (Муниципальная 
собственность); 

 С севера- с земельными 
участками с кад. № 
90:18:000000:709, находя-
щимся в частной соб-
ственности, вид разре-
шенного использования: 
«Производственная дея-
тельность». 
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  
 

1.3    Проектные предложения. 

1.3.1.  Описание участка в соответствии с Генеральным планом муниципального образова-

ния городской округ Евпатория Республики Крым  и Правилами землепользования и за-

стройки муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым. 

 

 В соответствии генеральным планом муниципального образования городской округ Ев-

патория Республики Крым  участок с кадастровым номером 90:18:010154:2594 расположен в 

производственной и коммунально-складской зоне. 

 
Выкопировка из карты функциональных зон Генерального плана муни-

ципального образования городской округ Евпатория  
Выкопировка карты градостроительного зонирования ПЗЗ город-

ской округ Евпатория 
 

В соответствии с ПЗЗ, земельный участок с кадастровым номером 90:18:010154:2594   распо-

ложен производственной и коммунально - складской зоне (подзона П.1.1). 

 
1.3.2. Обоснование применения условно разрешенного вида использования                           

«Автомобильные мойки» (код 4.9.1.3) и «Ремонт автомобилей» (код 4.9.1.4)   

 

Согласно данных публичной кадастровой карты,  участок имеет вид разрешенного использо-

вания - склады. Однако, современное использование объектов капитального строительства, распо-

ложенных на участке, не соответствует  оговоренному виду использования земельного участка. 

 

Согласно ст. 44. Регламентов ПЗЗ, (Том 2. Текстовая часть),  Производственная и коммуналь-

но-складская зона (П-1) и предполагает следующие виды разрешённого  и условно разрешенного 

использования:  
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Код. Основные виды разре-

шённого использования 
Код. Условно разрешённые ви-

ды использования 
Код. Вспомогательные виды 

использования 
1.13 Рыбоводство  
2.1.1 Малоэтажная многоквар-
тирная жилая застройка** 
2.7.1 Хранение автотранспорта 
2.7.2 Размещение гаражей для 
собственных нужд  
3.1 Коммунальное обслуживание 
3.1.1 Предоставление комму-
нальных услуг  
3.1.2 Административные здания 
организаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 
услуг  
3.8 Общественное управление  
3.10.2 Приюты для животных 
4.9 Служебные гаражи  
4.9.2 Стоянка транспортных 
средств 
6.3 Лёгкая промышленность 
6.4 Пищевая промышленность 
6.6 Строительная промышлен-
ность 
6.7 Энергетика 
6.8 Связь 
6.9 Склад 
6.9.1. Складские площадки 
6.11 Целлюлозно-бумажная про-
мышленность 
7.1 Железнодорожный транспорт 
7.2 Автомобильный транспорт 
9.3 Историко-культурная дея-
тельность 
12.0 Земельные участки (терри-
тории) общего пользования 

1.17 Питомники 
2.1 Для индивидуального жи-
лищного строительства 
2.1.1 Малоэтажная многоквар-
тирная жилая застройка 
3.3 Бытовое обслуживание 
3.10 Ветеринарное обслуживание 
4.0 Предпринимательство 
4.1 Деловое управление 
4.4 Магазины 
4.9.1. Объекты дорожного серви-
са 
4.9.1.1. Заправка транспортных 
средств  
4.9.1.2 Обеспечение дорожного 
отдыха 
4.9.1.3 Автомобильные мойки 
4.9.1.1 Заправка транспортных 
средств 
6.2 Тяжелая промышленность 

3.9 Обеспечение научной дея-
тельности 
3.9.1 Обеспечение деятельности 
в области 
гидрометеорологии и смежных с 
ней областях 
3.9.2. Проведение научных ис-
следований 
3.9.3 Проведение научных испы-
таний 

 
Согласно «Классификатора видов разрешенного использования земельных участков», утвер-

ждённых  Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412 (с изменениями на 23 июня 2022 года): 

 Автомобильные мойки (код 4.9.1.3) -  Размещение автомобильных моек, а также 
размещение магазинов сопутствующей торговли; 

 Ремонт автомобилей (код 4.9.1.4) -  Размещение мастерских, предназначенных для 
ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли. 

В результате  проведенного визуального осмотра следует, что к участку  возможно 

применить  условно разрешенные виды использования  «Автомобильные мойки»  код 4.9.1.3   и 

«Ремонт автомобилей» код 4.9.1.4, ( для расположения на участке:  

 зданий и сооружений по ремонту автомобилей; 

 автомойки; 
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  магазина сопутствующих товаров. 

Изменение  вида разрешенного использования необходимо для приведения земельного 

участка в соответствие с регламентами  ПЗЗ. 

1.3.2.1 Возможность размещения на земельном участке планируемого объекта капи-

тального строительства с параметрами (площадь застройки, количество этажей, вме-

стимость), указанными в заявлении, не оказывающего негативного воздействия на окружа-

ющую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламента-

ми, законодательством Российской Федерации для соответствующей территориальной зо-

ны. 
 

На момент проведенного визуального осмотра на 

участке расположены следующие строения:  

Поз. Наименование  
1  Ремонт машин, шиномонтаж  217.4 
2  Магазин сопутствующих товаров  95.7 
3  Подсобное помещение  19.5 
4  Гараж  90.3 
5  Ремонтные боксы СТО  92.0 
6  Туалет  11.3 
7  Ремонтные боксы СТО  138.1 
8  Подсобное помещение  18.7 

 
Заказчик планирует разместить на участке автомойку 

( поз. 9 ). 

Современное  использование существующих зданий и сооружений, расположенных на 

участке и планируемой к размещению в перспективе автомойки, не соответствуют нынешнему 

виду разрешенного использования земельного участка, в  связи с чем возникает необходимость  

приведения вида разрешенного использования земельного участка в соответствие с 

регламентами  ПЗЗ. 

Объекты, находящиеся на участке соответствуют условно разрешенным видам 

использования со следующими параметрами: 

Вид разрешен-
ного использо-

вания 
Наименование параметра 

Требования 
регламента 

ПЗЗ 

проектируемые 
параметры 

примечание 

Автомобильные 
мойки 

( код 4.9.3) 

минимальный размер земельного участка, га  0,1 0,1116 

Условия вы-
полняются 

минимальный отступ от границы земельного 
участка в целях определения мест допустимого 
размещения зданий ,м  

3 0* 

этажность max  3 1 
Кз min – минимальный коэффициент застройки 
земельного участка  

0,25 0,25 

К отн – расчетный показатель отношения площа-
ди, занятой под зданиями и сооружениями, к 
площади территории  

0,7 0,25 

К исп – расчетный показатель максимально допу-
стимого коэффициента использования террито-
рии  

- - 
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Ремонт автомо-
билей  

(код 4.9.4) 

минимальный размер земельного участка, га 0.1 0,1428 

 
 

Условия вы-
полняются 

 
 
 

минимальный отступ от границы земельного 
участка в целях определения мест допустимого 
размещения зданий ,м  

3 0* 

этажность max  3 1 
Кзmin – минимальный коэффициент застройки 
земельного участка  

0,25 0,48 

Котн – расчетный показатель отношения площа-
ди, занятой под зданиями и сооружениями, к 
площади территории  

0,7 0,48 

Кисп – расчетный показатель максимально допу-
стимого коэффициента использования террито-
рии  

 -  - 

*) Формирование  участка в целом было осуществлено до марта 2014 г. (что следует из договора 
купли – продажи и документов на право собственности, датированных 2008 годом),  т.е. до 
введения существующих норм для земельных участков. 
Согласно ст. 66, п .3: «Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 
разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и 
предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 
использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным 
регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов 
капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, 
объектов культурного наследия. 
Использование данного участка не опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей 
среды, объектов культурного наследия. 
 

1.3.2.2 Возможность обеспечения объекта капитального строительства системами 

социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания (подъ-

езды, стоянки автотранспортных средств) и инженерно-технического обеспечения. 
 Въезд (выезд) на участок возможен с проезда Монтажников. Парковка автотранспорта 

возможна на территории участка.  

Участок обеспечен инженерными сетями, отвод дождевых и талых вод осуществляется в 

дождеприемные колодцы, расположенные на участке. 

1.3.2.3 Границы охранных, санитарно-защитных зон, иных зон с особыми условиями ис-

пользования территорий (в случае необходимости установления указанных зон в соответ-

ствии с законодательством Российской Федерации) 
 

 

Участок расположен вне границ охранных, 

санитарно-защитных зон, иных зон с особыми 

условиями использования территорий (см.л.ГЧ-5). 
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1.4  Фотоматериалы 
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1.5   Заключение 

Данным технико-экономическим обоснованием определена возможность применения 

условно  разрешенных видов использования для земельного участка с кадастровым номером 

90:18:010154:2594   по проезду Монтажников, 6. 

Основным видом разрешенного использования рассматриваемого участка является склады, 

что входит в перечень основных разрешенных видов использования зоны П-1, однако, 

современное использование зданий и сооружений, расположенных на участке и проектируемых 

на перспективу не соответствует  оговоренному виду использования земельного участка 

Изменение   разрешенного вида  использования земельного участка на условно 

разрешенный вид использования «Автомобильные мойки» (код 4.9.1.3) и «Ремонт автомобилей» 

(код 4.9.1.4)  создает условия для повышения инвестиционной привлекательности участка, 

стимулирования деловой активности на территории муниципального образования городской 

округ Евпатория  в целом.  

 

1.6  Список нормативной правовой  базы: 

I. Федеральные нормативные правовые акты.  

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ.  
2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ.  
3. Федеральный закон Российской Федерации от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих прин-

ципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».  
4. Федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды».  
5. Федеральный закон от 25июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памят-

никах истории и культуры) народов Российской Федерации».  
6. Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях по-

жарной безопасности».  
7. Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений". 
8. Постановление Правительства Российской Федерации от 11 августа 2014 г. № 790 "Об утвер-

ждении федеральной целевой программы "Социально-экономическое развитие Республики 
Крым и г. Севастополя до 2025 года" (с изменениями и дополнениями). 

9. Методические рекомендации субъектам Российской Федерации и органам местного само-
управления по развитию сети организаций культуры и обеспеченности населения услугами 
организаций культуры, утвержденные распоряжением Министерства культуры Российской 
Федерации от 2 августа 2017 г. года № Р-965. 
 

II. Нормативные правовые акты Республики Крым  

1. Закон Республики Крым от 06 июня 2014 г. № 15-ЗРК «Об установлении границ муниципаль-
ных образований и статусе муниципальных образований в Республике Крым».  

2. Закон Республики Крым от 06 июня 2014 г. № 18-ЗРК «Об административно-территориальном 
устройстве Республики Крым».  
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3. Закон Республики Крым от 21 августа 2014 г. № 54-ЗРК «Об основах местного самоуправления 
в Республике Крым».  

4. Закон Республики Крым от 16 января 2015 г. № 67-ЗРК/2015 «О регулировании градострои-
тельной деятельности в Республике Крым».  

5. Закон Республики Крым от 16 января 2015 г. № 68-ЗРК/2015 «О видах объектов регионального 
и местного значения, подлежащих отображению на схеме территориального планирования 
Республики Крым и в документах территориального планирования муниципальных образо-
ваний Республики Крым».  

6. Закон Республики Крым от 28 января 2015 г. 76-ЗРК/2015 «О курортах, природных лечебных 
ресурсах и лечебно-оздоровительных местностях Республики Крым».  

7. Закон Республики Крым от 09 января 2017 г. № 352-ЗРК/2017 «О стратегии социально-
экономического развития Республики Крым до 2030 г.».  

8. Постановление Совета министров Республики Крым от 26 апреля 2016 г. № 171 «Об утвер-
ждении региональных нормативы градостроительного проектирования Республики Крым».  

9. Постановление Совета министров Республики Крым от 24 января 2017 г. № 18 «Об установле-
нии нормативов минимальной обеспеченности населения Республики Крым площадью тор-
говых объектов».  

 

III. Муниципальные нормативные правовые акты муниципального образования 

городской округ Евпатория Республики Крым 

 

1. Устав муниципального образования городской округ Евпатория Республики Крым. 
2. Генеральный план муниципального образования городской округ Евпатория, утвержденный 

решением Евпаторийского городского совета от 02.11.2018 г. № 1-81/1, с изменениями, утвер-
жденными решением Евпаторийского городского совета от 28.04.2023 г. № 2-67/6. 

3. Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ Евпато-
рия, утвержденные решением Евпаторийского городского совета от 22.09.2019 г. № 1-86/2» с 
изменениями, утвержденными решением Евпаторийского городского совета  от 27.06.2025 г.      
№ 3-14/1. 

IV. Своды правил по проектированию и строительству.  

1. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских посе-
лений».  

2.  «Классификатор видов разрешенного использования земельных участков», утвержден  При-
казом Росреестра от 10.11.2020 г. N П/0412  (с изменениями на 23 июня 2022 года). 

3. СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 
питьевого назначения» (далее - СанПиН 2.1.4.1110-02). 

4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация пред-
приятий, сооружений и иных объектов» ред. от 25.04.14 г. (далее - СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-
03). 

5. СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий 
городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснаб-
жению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации про-
изводственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-
противоэпидемических (профилактических) мероприятий», утвержденные постановлением 
Главного государственного санитарного врача РФ от 28.01.2021 г. № 3. 

 
 



 
16 

Стадия 

И
н

в
. №

 п
о

д
п

 
П

о
д

п
. и

 д
а

т
а

 
И

н
в

. №
 д

у
б

л
. 

 
 



Лист Листов 

1 7 ТЭО 

 

Материалы по  обоснованию возможности  предоставления 

условно разрешённого вида использования «Автомобильные 
мойки» (код 4.9.1.3) и «Ремонт автомобилей» (код 4.9.1.4)  

для земельного участка с кадастровым номером 

90:18:010154:2594, расположенного по адресу: Республика 
Крым, город Евпатория, проезд Монтажников, 6 

 
Приложения.  

12/25-25-ТЭО –П.С 
Изм. № докум. Кол. Подп. Дата 

   

Шумило В.П.  Нач.ЮЗКО 

 




10.25 

Юзефович И.Г. Составител

ь 





10.25 

.     

   

   

    

 

2. Приложения 

 
Ведомость исходных данных  

стр Наименование Приме-
чание 

17 

Копия выписки из единого реестра сведений о членах саморегулируемых ор-
ганизаций в области инженерных изысканий и в области архитектурно-
строительного проектирования и их обязательствах № 9102169394-20250926-
1107 от 26.09.2025 г. 

 

19 
Копия онлайн выписки из ЕГРН на земельный участок  кад. № 
90:18:010154:2594   

 

21 
Копия  договора купли-продажи муниципального земельного участка,  № 
60/2021-К/П-ЗУ, выданного19.08.2021 г. 

 

22 Копия  договора купли-продажи ВМВ №536367 от 21 января 2009 г.  
23 Копия выписки из государственного реестра сделок  
23 Копия выписки о регистрации права собственности на недвижимое имущество  
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Материалы по  обоснованию возможности  предоставления 
условно разрешённого вида использования «Автомобильные 

мойки» (код 4.9.1.3) и «Ремонт автомобилей» (код 4.9.1.4)  

для земельного участка с кадастровым номером 
90:18:010154:2594, расположенного по адресу: Республика 

Крым, город Евпатория, проезд Монтажников, 6 

 

Графическая часть  

12/25-25-ТЭО –ГЧ.С 
Изм. № докум. Кол. Подп. Дата 

   

Шумило В.П.  Нач.ЮЗКО 

 




10.25 

Юзефович И.Г. Составител

ь 





10.25 

.     

   

   

    

 
 

3  Графическая часть 

 
 
 

Содержание    графической части 

Лист Наименование 
Приме-
чание 

1.  Топографический план земельного участка   

2.  Схемы расположения участка на карте города и на Публичной кадастровой карте   

3.  Фрагмент карты функциональных зон ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА   

4.  Фрагмент карты градостроительного зонирования ПЗЗ   

5.  Фрагмент карты зон с особыми условиями использования ПЗЗ   

6.  Схема современного использования территории   

7.  Схема организации земельного участка. План благоустройства.   
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10.2025

12/25-25-ТЭО.ГЧ
Материалы по  обоснованию возможности  предоставления условно

разрешѐнного вида использования «Автомобильные мойки» (код 4.9.1.3) и
«Ремонт автомобилей» (код 4.9.1.4)  для земельного участка с

кадастровым номером 90:18:010154:2594, расположенного по адресу:
Республика Крым, город Евпатория, проезд Монтажников, 6

Юзефович И.Г.

Графическая часть

Великородная Т. А.

10.2025

1

Топографический план земельного
участка

Условные обозначения

кадастровая граница земельного участка

граница функциональных зон 

существующие твердые покрытия

Ведомость  чертежей комплекта  12/25-25-ТЭО.ГЧ

Лист

1

2

3

4

5

6

7

Наименование

Топографический план земельного участка

Схемы расположения участка на карте города и на Публичной кадастровой карте

Фрагмент карты функциональных зон ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

Фрагмент карты  градостроительного зонирования ПЗЗ

Фрагмент карты зон с особыми условиями использования  ПЗЗ 

Схема современного использования территории

Схема организации земельного участка.План благоустройства.

Примечание

ЭКСПЛИКАЦИЯ

1

2

3

4

5

6

7

8

Ремонт машин, шиномонтаж

Магазин сопутствующих товаров

Подсобное помещение

Гараж

Ремонтные боксы СТО

Туалет

Ремонтные боксы СТО

Подсобное помещение

Топографический план земельного участка
М 1:500

Основные технико-экономические показатели

Наименование

Площадь участка 
Площадь застройки
Площадь твердых 
покрытий
коэффициент застройки 
земельного участка 
показатель отношения 
площади, занятой под 
зданиями и 
сооружениями, к площади
территории  

ед
. и

зм
ер

ен
ия

м²
м²
м²

Кз 

Котн

количество

всего

2544
964.5
1434.5

участок с видом
разрешенного
использования

"Автомобильные мойки"
(код 4.9.1.3)

1100.8
281.5
704.3

0.26

0.26

участок с видом
разрешенного

использования "Ремонт
автомобилей"  (код

4.9.1.4)
1443.5
683
730.5

0.47

0.47

С

Ю

З В
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10.2025

2

Схемы расположения участка на
карте города и на Публичной

кадастровой карте

Схема расположения участка на карте г.Евпатория

Схема расположения участка на Публичной кадастровой карте
С

Ю

З В

рассматриваемый участок
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Фрагмент карты функциональных
зон ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

С

Ю

З В

рассматриваемый участок

*) «Генеральный план муниципального образования городской округ Евпатория»,
утвержденный решением Евпаторийского городского совета от 02.11.2018 № 1-81/1, с
изменениями утвержденными решениями Евпаторийского городского совета  от
28.04.2023№ № 2-67/6

*

*
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Фрагмент карты
градостроительного зонирования

ПЗЗ

С

Ю

З В

рассматриваемый 
участок

*

*

ПЗЗ - «Правила землепользо-
вания и застройки муни-
ципального образования
городской округ Евпа-
тория», утвержденные реше-
нием Евпаторийского город-
ского совета от 22.02.2019 г.
ѳ1-86/2, с изменениями,
утвержденными решением
Евпаторийского городского
совета  от 26.09.2025
ѳ 3-18/1

*
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Фрагмент карты зон с особыми
условиями использования  ПЗЗ

С

Ю

З В

рассматриваемый 
участок

*

*

ПЗЗ - «Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ Евпатория»,
утвержденные решением Евпаторийского городского совета от 22.02.2019 г. ѳ1-86/2, с изменениями,
утвержденными решением Евпаторийского городского совета  от 26.09.2025 ѳ 3-18/1



РАССМАТРИВАЕМЫЙ УЧАСТОК
Кад. номер: 90:18:010154:2594
Адрес:Республика Крым, г
Евпатория, проезд Монтажников, 6
Форма собственности: Частная
Уточненная площадь: 2544 кв.м
Разрешенное использование:

Склады

Кад. номер: 90:18:010154:467

Адрес:Республика Крым, г Евпатория, проезд Монтажников

Форма собственности: Муниципальная

Разрешенное использование: Трубопроводный транспорт

90:18:010154:92

90:18:010154:257

90:18:000000:709

Кад. номер: 90:18:010154:257

Адрес:Р.К., г Евпатория, проезд М
онтажников, 4

Ф
орма собственности:

Частная

Разреш
енное использование: Коммунальное

обслуживание

Кад. номер: 90:18:010154:92

Адрес:РК, г Евпатория, проезд М
онтажников, земельны

й участок 5

Ф
орма собственности:

Частная

Разреш
енное использование: П

редпринимательство код 4.0, склады
 код 6.9

90:18:010154:260

Кад. номер: 90:18:010154:260

Адрес:Р.К., город Евпатория, проезд

Монтажников, 9-а

Форма собственности:Собственность

публично-правовых образований

Разрешенное использование:

Строительная промышленность

Кад. номер: 90:18:000000:709

Адрес:Р.К., Евпаторийский городской совет

Форма собственности: Частная

Разрешенное использование: производственная

деятельность

90:18:010154:467

90:18:010154:2594
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Схема современного использования
территории

Схема современного использования территории

С

Ю

З В
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Схема организации земельного
участка.План благоустройства.

Условные обозначения

кадастровая граница земельного участка

граница функциональных зон  ПЗЗ
участок с ВРИ "Автомобильные мойки"( код 
4.9.3)
участок с ВРИ "Ремонт автомобилей"(код 
4.9.4)

существующие строения

проектируемая автомойка

места парковки автомоьилей

въезд на участок

существующие твердые покрытия
твердое покрытие, подлежащее 
восстановлению(по выбору заказчиа)

ЭКСПЛИКАЦИЯ

ѳ 
п/п

1
2
3
4
5
6
7
8
9

наименование

Ремонт машин, шиномонтаж
Магазин сопутствующих товаров
Подсобное помещение
Гараж
Ремонтные боксы СТО
Туалет
Ремонтные боксы СТО
Подсобное помещение
Автомойка

площадь
застройки,

м²
217.4
95.7
19.5
90.3
92.0
11.3
138.1
18.7
281.5

Схема организации земельного участка
М 1:500

План благоустройства
М 1:500
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